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Realitni fondy ustaly

zacatek valky

Obavy zrecese u realitnich fond(i ustupuiji,

experti jim predpovidaji dalSi rust.
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avzdory letosnim ekonomickym i politickym otfe-

stm zustdvajf ¢eské realitnf fondy dobrou investici.

Nékteré z nich podle deklarovanych ro¢nich
vynosh dokdzaly v prvni poloviné roku pordZet do-
konce i vysokou domécf inflaci. V nédsledujiefch mésicich
je provéti recese, do niZ ¢eskd ekonomika mifi, i tak ale
mohou podle expertii ddl vykazovat stabilni vynosnost.
Realitnf fondy jako néstroje kolektivniho investovdn{
si Cesi oblfbili hlavng kvtili tomu, Ze i jako konzervativ-
nf investice nabfzely zajimavé vynosy. Penize uloZené
v komeré&nich budovach, jako jsou sklady, obchodnf
domy nebo kanceldfe, pfipadné v ndjemnim bydleni,
se zhodnocovaly. Podle dat projektu TOP realitn{ fondy,

ktera Hospoddfské noviny sbirajf a analyzuji ve spolu-
préci s Institutem strategického investovdni (ISTI) pfi
Fakulté financf a Gtetnictvi na prazské VSE, do nich

na konci druhého étvrtleti leto$nfho roku vloZilo penize
kolem 260 tisic lidi.

,Béhem druhého ctvrtleti opét rostl celkovy pocet
investort, coZ vypovid4 o vieobecné duvéte a oblibenos-
ti tohoto typu investice. Soucasné se zvysila priimérnd
délka ndjemnich smluv, coZ ukazuje na zdrav{ ndjemnich
vztahtl a ochotu ndjemcti prodluZovat ndjmy,“ f{k4 Feditel
ISTI David Mazacek.

Odvétvi relativné dobfe pte¢kalo pandemii koronaviru
a nadé&jné vstupuje i do doby, kdy se ekonomika mus{
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vypotddat s ochlazenim kvfili vilce na Ukrajiné. Podle
indext vyvoje trhu sestavenych ISTI vynosy ve druhém
¢tvrtlet{ dokonce mirné vzrostly. ,.Ve sttednédobém ho-
rizontu o¢ekdvdme stabilni vykonnost realitnich fondi,“
doddvd Mazdcek.

Fondy na realitnim trhu jsou uréeny movitym i méné
solventnim klienttim. Na prvn{ sméruji nabidku fondy
kvalifikovanych investorti (FKI). Vstupni investice ¢ini
minimdlné jeden milion korun. Na ty, kdo chtéjf vloZit
méné penéz, fadove i stokoruny, cili fondy retailové. Jsou
ale vice regulované, a proto maji zpravidla niZ3{ vynos.

Data ISTI ukazujf, Ze ro¢n{ vynos FKI za poslednf tfi
roky dosdhl ve druhém ¢tvrtletf 13,1 procenta. Ve srov-
ndni s pfedchozim ¢étvrtletim vyrostl o ptil procentni-
ho bodu. Retailové fondy zvysily vynosy v priiméru
0 0,6 procentniho bodu na 4,7 procenta. Hodnota nemo-
vitost{ ve fondech pfesdhla 155 miliard korun, meziro¢né
to je o necelou tfetinu vice.

Nejvynosnéjsf fond pro kvalifikované investory spravu-
je skupina Arete Industrial. Je zaméfeny na priimyslové
budovy, tedy vyrobnf haly, sklady a logistickd centra.
Jeho sprdvce deklaroval ke konci ¢ervna vynos za uply-
nulych 12 mésicti 33,6 procenta. Retailovym fondim
vlddne rezidenéni fond skupiny Mint, ktery uvddi dvandc-
timésiéni vynos 9,9 procenta.

Recese se priimyslové fondy zatim pfili§ neobdvaji.

A to navzdory problémtim, do nichZ se dostala ¢dst
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} Jde o specializované struktury, které pofizuji komercni
nemovitosti — logistické parky, vyrobny, kancelare, hotely, obchodni
centra & bytové domy. Nemovitosti kupuji tyto fondy za penize
od stovekaz tisicli svych vkladatell a také s vyuzZitim Gvért od bank.

} Budovy ve vlastnictvi maji zpravidla diouhodobé najemniky
az téchto najmu pak vkladateliim plynou stabilni vynosy.

} Celkové zhodnoceni fondu se sklada pravé z pfimi zngjmu a také
zrlistu hodnoty nemovitosti. Tu stanovuii pravidelné nezavisli znalci.
\ysledné skuteéné zhodnoceni se ale investofi dozvédiaz na konci
investiéniho obdobi, kdyZ je majetek z fondu prodan.

} Fondy pro takzvané kvalifikované investory (jde o klienty, ktefi
maji na investicijeden milion korun a vic) jsou vétsinou vykonngéjsi,
protoze narozdil od fondl pro bézné investory maji ze zakona volnéjsi
pravidla pro nakladani s majetkem.

internetovych obchodt. Pravé firmy z e-commerce, tedy
e-shopy a na né napojené logistické spole¢nosti, patif
mezi hlavni ndjemce ¢eskych priimyslovych realit. Odvét-
vi ¢elf silnému dtlumu trhu i kviili tomu, Ze lidé v obavé
z ekonomickych potiZi zaéinaji Setfit.

LVysoké stovky tisic metrd ¢tverecnich noveé pro-
najatych ploch v na$ich budovach s vyraznym riistem
ndjmu dokazuji, Ze i v neklidné dobé pfichédzeji a expan-
duji dal3i spole¢nosti z primyslu, logistiky a e-commer-
ce,"” Fika vykonny feditel investi¢n{ skupiny Accolade
Milan Kratina. §
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